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Le présent réglement est établi conformément atigles R.123-4 & R.123-10 du Code
I'Urbanisme.

Article 1 - Champ d’application territorial du réglement

Le présent reglement s'applique au territoire dmtamune de BIBLISHEIM dDépartementdu
Bas-Rhin (n° INSEE 037)

Article 2 - Portée respective du reglement d'égard d'autres l|égislations relatives a
I'occupation des sols

Les dispositions du présent réglement se substituenregles générales fixées par descles
R.111-1 a R.111-24 du Code de I'Urbanisme, a I'pkioa de celles citées a l'articR 111-1qui
restentapplicables.

Elles s’appliquent sans préjudice des prescriptionses au titre des législatiospécifiques
concernant les servitudes d'utilité publique afi@tt’occupation ou l'utilisation dsol.

Article 3 : Division du territoire en zones

Le territoire couvert par le présent plan localrlobunisme est entierement divisé epones
urbaines, zones a urbaniser, zones agricoles esmaturelles.

Les zones urbaines :

Les zones urbaines sont repérées sur les docugrapisiques par un sigle commencant lpar
lettre U. Ces zones auxquelles s'appliquent lgsodisons des différents chapitres du Titrdu
présent reglement sont

- la zone U, comprenant un secteur Uii et un sediigu

- la zoneUX

Les zones a urbaniser

Les zones a urbaniser sont repérées sur les dotsigraphiques par un sigle contenkmst
lettres AU. Ces zones auxquelles s'appliquentifgsoditions des différents chapitreis

Titre 111 du présent reglement sont
- la zonelAU1

- la zonelAU2
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Les zones agricoles :

Les zones agricoles sont repérées sur les documepbkiques par un sigle commencpatla
lettre A. Ces zones auxquelles s'appliquent lgsogdisons des différents chapitres Tiire IV
du présent reglement sant

- la zone A qui comporte un secté\a.

Les zones naturelles :

Les zones naturelles sont repérées sur les docsimephiques par un sigle commengaantla
lettre N. Ces zones auxquelles s'appliquent lgmdigons des différents chapitrestive V du
présent réglement sont

- la zone N qui comporte un sectéifr

Les emplacements réservés et les espaces boiséssés:

Les emplacements réservés sont repérés aux docugraphiques et répertoriés dame liste
figurant dans les annexes au présissier.

Les espaces boisés classés, au titre de l'artitBOL1, sont repérés aux documegaphiques
et sont mentionnés a l'article 13 du réglementhdejge zoneoncerneée.

Autres secteurs des articles R.123-11 et R.121®

Le secteur inondable est reporté au document graptdu réglement : le tracé deseeteurest
issu de la cartographie de l'atlas départemental zbmes inondées du Bas-Rhisource
D.D.A.F. 1998) il consiste en deux secteurs

- le secteur inondable - 1 : correspondant a la deumail970

- le secteur inondable - 2 : correspondant a la deufévrierl997.

Article 4 : Adaptations mineures

L'article L.123-1 du code de l'urbanisme lesrdéfcomme suit : Les regles strvitudes
définies par le présent plan local d'urbanisme @avent faire I'objet d'aucune dérogatian
I'exception des adaptations mineures rendues ramespar la nature du sol, ¢canfiguration
des parcelles ou le caractére des construcéieoisinantes."
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Article 5 : Champ d'application des articles 1 a 14les Titres Il, 111, IV etV

Les articles 1 a 14 des Titres Il, I, IV et V grésent réglemestappliquent,

- aux occupations et utilisations du sol soumisastarisation ou déclaration au titre du Code
de I'Urbanismedansleslimites du champ d'application de ces régimes défia par ledit
code;

- a des occupations et utilisations du sol non saesnés autorisation ou déclaration au titre du

Code de I'Urbanismg
dans ces cas, elles sont explicitement énumérgesraeies | el.

Article 6 : Lexigue

Acces
L’acces est le passage entre une voie et une [mnteorrespond au linéaire de facade
- Du terrain (portail), dit « acces direct »

- Ou de la construction (porche) ou I'espace (sedeitde passage, bande de terrain), dit
« acces indirect »,

Par lequel les véhicules pénetrent sur le ternainegjuel est projetée I'opération, depuis la \aee
desserte ouverte a la circulation générale.

Acrotére

Muret plein ou & claire-voie établi ou faite desaldes, a la périphérie de la toiture plate d’'un
batiment.

acrotere

toiture terrasse

2 ARARr R R A il bin, A A By

hauteur acrotére
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Affouillement et exhaussement du sol

Modifications du niveau du sol par déblai ou rembla

Annexe

Une annexe est une construction secondaire quirigppo complément aux fonctionnalités de la
construction principale et dont 'emprise au sobépasse pas 20 m2. Elle peut étre accolée ou non
a la construction principale avec qui elle entrdtign lien fonctionnel, sans disposer d’accés tirec
depuis la construction principale. (Lexique natlpna

Code civil

Le présent reglement ne tient pas compte de l@gin des dispositions du code civil notamment
par rapport

— au droit de vue :

Toute fenétre ou aménagement (balcon, terrassaliegsextérieur) qui permet d’avoir un regard
sur la propriété voisine est une vue.

Afin de protéger la vie privée, il est interdit deer des vues sur les propriétés voisines qui ne
respectent pas les distances légales prévues paddecivil : 1,90 m pour les vues droites, 0,60 m
pour les vues obliques (articles 678 et 679).

Ouverture ou Chassis possible
chassis possible si plus de 1.90m
 partir de 60cm comptés

en retour par horizontalement

rapport a la par rapport & la
limite séparative limite séparative

/0,60 m mini

------

Vue impossible, mais jour
faisable (laisse seulement
passer la lumigre at
n'autorise pas le regard)
Idem sur un retour d'au
moins 60 cm par rapport
a la limite séparative

Tiustration : Mairie dg CHECY
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— aux plantations :

Une distance minimale entre la limite de propriétédes plantations doit étre respectée: deux
meétres pour les plantations de plus de deux meeesaut et de 50 centimetres pour les autres
(article 671).

La distance se calcule du centre de I'arbre ateeliséparative et s’il y a un mur mitoyen au milieu
du mur.

ARBRE DE PLUS DE 2M ARBRE DE MOINS DE 2M

Al oo
—— \LIMITE S0CM N IMITE

WM oE pARATIVE MINIMUM  SEpARATIVE

Construction principale:

A contrario de la définition des annexes, les auttenstructions sont considérées comme
principales.

Emprise au sol

L'emprise au sol correspond a la projection vegici volume du batiment au sol. Toutefois est
exclue la projection des salllies, telles que had¢canarquises, débord de toiture ou construction
sur pilotis

Surface de plancher

La surface de plancher correspond a la somme dtsas de tous les niveaux construits, clos et

couvert, dont la hauteur de plafond est supériadr®&0 m. Elle se mesure au nu intérieur des murs
de facades de la construction (c'est-a-dire &ftieur de la construction, d'un mur de facade a un
autre). A partir de cette surface de plancheragees surfaces sont déduites pour obtenir la surfac

de plancher définitive.

« Surfaces correspondant a I'épaisseur des mursrantoles embrasures des portes et
fenétres donnant sur I'extérieur ;

« Vides et trémies qui correspondent aux escalieasegnseurs ;

« Surfaces de plancher d'une hauteur sous plafoédenfe ou égale a 1,80 métre ;

« Surfaces de plancher aménagées pour le stationhe®eemwvehicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'acces et les aires de manseuvre
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« Surfaces de plancher des combles non aménageabiebhabitation ou pour des activités
a caractere professionnel, artisanal, industriecomnmercial (par exemple, plancher ne
supportant pas un tel usage).

Habitation légére de loisir

Elles correspondent a des constructions démontablésnsportables, destinées a une occupation
temporaire ou saisonniere a usage de loisir gugrdlétre implantées dans les parcs résidentiels
de loisirs spécialement aménagés a cet effet osildanterrains de camping.

Limite séparative

Les limites séparatives correspondent aux limitetseele terrain d’assiette de la construction,
constitué d’'une ou plusieurs unités fonciéres,eebl les terrains contigus. Elles peuvent étre
distinguées en deux types: les limites latéraldsselimites de fond de terrain. En sont excluss le
limites de 'unité fonciere par rapport aux voie¢emprises publiques.

A e i e ey

Voie publigue

------- limitas séparatives latérales
=== limites séparatives de fond de terrain

Unité fonciére

C’est un ensemble de parcelles cadastrales costmiieappartiennent au méme propriétaire ou a
la méme indivision.

Voie ou emprise publiques

La voie publique s’entend comme I'espace ouvedt @rculation publique, qui comprend la partie
de a chaussée ouverte a la circulation des vébicatgorisés, les itinéraires cyclables, I'emprise
réservée au passage des piétons, et les fosséissdatbordant.

L’emprise publique correspond aux espaces extérieuverts au public qui ne répondent pas a la
notion de voie ni d’équipement public.
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TITRE I

ZonesUrbaines
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE U

Caractere de lazone

Caractere général

La zoneU correspond a des secteurs déja urbanisés etsedesirs ou lesquipementpublics
existants ou en cours de réalisation ont une ctpsuffisante pour desserlés constructions a
implanter.

A Biblisheim
La zone urbaine désignéecdrrespond,

- aux secteurs eéquipés et déja construits, qui prE&senne typologie batie mélangde
constructions traditionnelles, villas et pavilletforment un tissu bati daible densité

- a des secteurs limitrophes des précédents non eerudtis et qui bénéficientles
équipementsécessaires.

Elle comprend
- un secteur Uii correspondant aux constructioolgés en zonmondable,

- un secteur Uj correspondant aux fonds de passeltnt la constructibilité est trésnitée,

Secteur inondable :La zone U est partiellement couverte par le secteumdable.

Rappels

* Permis de démolir : Dans toute la zone, les déimo$itsont soumisesautorisation
conformément a la délibération du Conseil Municghal28 juin2007

+ ['édification des clotures est soumise a déclanatemnformément a la délibératialu
Conseil Municipal du 28 juig007
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SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE 1 U - Occupations et utilisations du sol inerdites

Dans toute lazone,

- les constructions et installations agricoles li@ese exploitation agricole
- les terrains de camping et de caravaning

- les habitations légéres de loisirs et les terraménagés pour les recevpir
- les parcs d'attraction ouverts au public

- le stationnement pendant plus de trois mois des/aaes isolées

- les constructions a destination industrielle ;

- les installations classées dangereuses ou nuisaht@scompatibles avec le voisinage
I'habitat;

- les lotissements a destination d'activité induligrigu artisanale
- les dépbts de véhicules

- les dépdts de ferrailles

- les dépbts de carcasses de véhicules

- les constructions a destinatidtactivité artisanale ou d’entrepéts commerciak&ception de
celles viséesa l'article 2U;

Dans le secteur Uj,

Toutes les constructions sont interdites a I'exoepte celles visées a l'article 2.

Dans le secteur Uii,

Toutes les constructions sont interdites a I'exoepte celles visées a l'article 2.
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ARTICLE 2 U Occupations et utilisations du sol sourrses a des conditions particuliéres

Dans le secteulJii,
Les abris ouverts sur tous les cotés, sous résdeveespecter les conditiormulatives
suivantes:

- leur superficie est limitée a 20 (vingtp,
- gu'ils n’entravent pas le libre écoulement des g@mplantation supilotis),
- qu’il N’y ait qu’un abri par unitéonciere.

L'aménagement et la transformation des constrigtexistantes a destination d'habitatiwa
sont admis qu'aux conditions cumulatives suivantes:

- qu'ils ne créent que des extensions de 20 m2 decsule plancher maximum,

- qu’ils n"augmentent pas I'emprise au sol des caoostms ; pour ce faire la constructisar
pilotis est autorisée, afin de ne pas entravabte Ecoulement desaux.

Tout aménagement ayant un effet sur le modelé mairten'est admis que dans la limite d'une
hauteur de 30 centimétres par rapport au ternatarel.

Dans le secteutlj,

- Les constructions a destination d'habitation @dden qu'elle résulte de I'aménagementieu
I'extension des seules constructions préexistatans la limite de 10 (dix) % de I'emprise
sol existante dans la zone UJ a la date d'appoobdtiP.L.U.

- Les constructions dont I'emprise au sol n’excpds 20 (vingtm?.

Dans le reste de la zone,

Les constructions a destination artisanale et @pét commerciaux ne sont admispsa la

condition qu'elles soient réalisées dans le cadiathénagement ou I'extensid@constructions
a destination d'activité préexistante, et a cooditiue ces constructions ne servyasa abriter
des activités nuisantes, incompatibles avec lenae dd'habitat

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL ‘

ARTICLE 3 U - Accés et voirie

1. Acces
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Dispositionsgénérales

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins gan propriétaire ne produise wsevitude
de passage suffisante, instituée par un acte aigherou par voie judiciaire, eapplicationde
l'article 682 du codeivil.

Le permis de construire peut étre refusé sur desine qui ne seraient pas desservis ¢es
voies publiques ou privées dans des conditionsnagt a I'importance ou a la destinatam
I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagi@sotamment si les caractéristiquiesces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilisan des engins de lutte contliacendie.

Le permis de construire peut étre refusé si leesaprésentent un risque pour la sécudeé
usagers des voies publiques ou pour celle desmpagsadtilisant ces acces. Cette sécultig
étre appréciée compte tenu, notamment, de la posigs accés, de leur configuratainsique
de la nature et de l'intensité ttafic.

La délivrance du permis de construire peut étreidnnée:

- a la réalisation d'installations propres a assl@retationnement hors des voies publigdes
véhicules correspondant aux besoins de I'immeubtmatruire

- a la réalisation de voies privées ou de tous awreénagements particuliers nécessaanes
respect des conditions de sécurité mentionnéeswatiaine alinéai-dessus.

Le nombre des acces sur les voies publiques peaitligtité dans l'intérét de la sécuritén
particulier, lorsque le terrain est desservi parsigurs voies, les constructions peuveiétre
autorisées que sous réserve que l'accés soit étebi voie ou la géne pour la circulatgerala
moindre.

La position des accés peut étre subordonnée aaatedps alignements d'arbrescentraintes
d'aménagement de I'espguelic.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiesies publiques, I'acces sur cellecds
voies publiques qui présenterait une géne ou guaeipour la circulation peut étrgerdit.

Dispositionsparticuliéres

Aucun acces ne devra avoir une largeur infériedrengtres.

Le cumul de la largeur de l'accés véhicule et dednagements de stationnement defauis
voie publique est limité a une largeur totale materde 8 metres par uni@nciere.

En outre, 'aménagement des acces privés doitr restepatible avec les aménagemedds
I'espace public existants ougaliser.
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2.Voirie

Dispositionsgénérales

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigies voies nouvelles doiveéite adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opératidabegudoiventiesservir.

La sécurité des usagers des piétons et des rigedlainoute voie nouvelle qui sera ouverila a
circulation automobile devra étre garantie, ainse da liberté de passage des véhicues
sécurité incendie et de ramassage des orduéesgeres.

Les voies en impasse nouvelles doivent étre amésadans leur partie terminale afile
permettre a tout véhicule, public ou privé, dedaisémentiemi-tour.

Dispositionsparticulieres

Toute voie nouvelle doit étre conforme aux presmis minimalesuivantes

- Largeur minimale d'emprise :rbétres,

- Largeur minimale de chaussée : 4rbétres.

ARTICLE 4 U - Desserte par les réseaux

1. Alimentation en eaupotable

Toute construction ou installation nouvelle, quijuiert d'étre alimentée en eau potaldeit
I'étre par branchement au réseau publididiibution.

2. Assainissement des eawsées

Eaux uséedomestiques

Toute construction ou installation doit évacuer sasx usées domestiques par brancheient
réseau public d'assainissement recueillant les esgps.

A défaut de branchement possible sur le réseauiepudhssainissement, les eausées
domestiques doivent étre évacuées conformémenégliementation emigueur.

Dans tous les cas, ils devront étre équipés d'sppogitifanti-retour.

Eaux usées non domestiguesmdustrielles

Les eaux usées non domestiques ou industriellggeneent étre rejetées dans le réseablic
d'assainissement recueillant les eaux usées samssation, laquelle peut étre subordonrée
certaines conditions, notamment a un pré-traiteragréé, conformément anéglementatioren
vigueur.
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3. Assainissement des eayptuviales

Les aménagements sur le terrain doivent garaétiolilement des eaux pluviales démgéseau
collecteurapproprié.

Un dispositif de récupération des eaux pluviatesirra étre autorisé, sous réserve sde
conformité avec la réglementationdgueur.
4. Réseaux d'électricité, de téléphone et dé&lédistribution

Dans le cas de réseaux publics souterrains, laedigt branchements des réseaux den&nt
étresouterrains.

ARTICLE 5 U - Caractéristigues des terrains

Nonréglementé.

ARTICLE 6 U - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

On entend par emprises publiques et voie, toutegneprises d'usage public qu'elles so@nt
non classées dans le domaine public, reliant unt @oun autre et constituant le supportldg
de toute nature

- cheminement des personnes et des véhicules ; paleoient les rues, placespies
piétonnes, routes ehemins,

- passage de réseastxucturants,

- coursd'eau...

Ne font pas partie des emprises concernées paresemq article les emprises apparteraunt
domaine privé de la commune occupées ou destinégseaoccupées par désuipements
publics tels jardin public, équipement de loistc. e.ainsi quéa voie verte

Dispositionsgénérales

Sauf dispositions contraires figurant aux planzaeage, toute construction doit étre édifete
retrait des emprises publiques et voies, existaatesdifier ou &reer.

Cas des voiemutieres

Dans toute la zone a I'exception du secteldj

Toute construction doit étre édifiee de telle squie la fagade sur rue soit sitigeene distance
minimum de 3 metres de la limite de I'empsblique et de 5 métres au droit du garage.
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Cette régle ne s'applique pas:

- aux aménagements, extensions ou surélévations limitées des constructions existantes non
conformes aux prescriptions du présent article, dans la mesure ol il n'en résultera pas une
aggravation de la situation existante.

- en cas de reconstruction a l'identique et pour la méme destination d'un batiment sinistré.

Dans le secteur inondable:

Cette disposition ne s'appligue pas aux ameénagemeées constructions existantemn
conformes, & condition de ne pas en augmenterisengusol.

Cas des voies d'eau

Toute construction doit étre implantée & une destaau moins égale a 10 metres a comgsr
berges des rivieres et ruisseaux, et a une distano®ins €gale a 5 metres & compgesberges
desfossés.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux aménagemeRrtensions et surélévatiorte

constructions existantes non conformes, a condit®ne pas réduire la distaredstanteentre
la construction existante et la valeau.

Dispositions particuliéres:

Pour les constructions existantes, des travauxcanformes aux regles d’implantation ci-dessus
peuvent étre admis dans la limite de 0.30 metnsqldils ont pour objet d’améliorer les
performances phoniques, thermiques ou énergétapgsonstructions.

ARTICLE 7 U - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dispositionsgénérales

Tout point de la construction est pris en compterpe calcul des distances d’'implantation. La
distance est mesurée entre la construction enigeliséparative qui en est le plus proche.

Les constructions devront s'implanter:

- Soit sur limite
- Soit a une distance au moins égale a la moiti@ delteur de la différence d'altitude entre
ces deux points diminuée de 2 métres, sans poétreiinférieure a 3 metres.
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limite séparative

45° /

Volume
Constructlblc

| 4

h/2 -2>3m

Implantation sur limite séparative:

Les constructions sur limites sont autorisées dlition de respecter une hauteur maximum de 7
metres au faitage pour les toitures a deux pawsl'agrotére pour les toitures plates.

Dispositionsparticuliéres

Lorsque par son gabarit ou son implantation, un éupte bati existant n'est pas conforaux
regles ci-dessus, l'autorisation de construireend ptre accordée que pour des travauxoqtii
pour objet d'améliorer la conformité de l'implamatou du gabarit de cet immeuble awes
prescriptions, ou pour des travaux qui sont samfst efur l'implantation ou le gabarde
l'immeuble.

Ces regles ne s'appliquent pas aux constructiomstatlations de faible emprise nécessaires
I'exploitation des réseaux publics, telles que gmsle transformation électrique etcqui
peuvent étre édifiées a une distance au moins aggl®0 metre de la limiwéparative.

Pour les constructions existantes, des travauxconformes aux régles d’'implantation ci-dessus
peuvent étre admis dans la limite de 0.30 metnsqldils ont pour objet d’améliorer les
performances phoniques, thermiques ou énergétiapgesonstructions.

ARTICLE 8 U - Implantation des constructions les ums par rapport aux autres sur une
méme propriété

Dispositionsgénérales

Les constructions non contigués doivent étre éxfifide telle maniére que la distamoenptée
horizontalement de tout point d'un batiment au plEmplus proche d'un autre batiment sait
moins égale a 1 metre. Ne sont pas considérés catontggus deux batiments reliés par
élément architectural de détail (porche, pergpbattiére,...)

L'acces des services de lutte contre l'incendiepivoir étre assuré en topsints nécessaires.
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Dispositionsparticuliéres

Ces regles ne s'appliquent pas

- aux aménagements, extensions ou surélévationsédisndes constructioesistantesion
conformes aux prescriptions du présent articlesdamesure ou il n'emésultergpas une
aggravation de la situati@xistante.

- en cas de reconstruction a l'identique et pourdmmdestination d'un batimesihistre.

ARTICLE 9 U - Emprise au sol

Mode decalcul

L'emprise au sol correspond a la projection vegida volume du batiment au sdbutefoisest
exclue la projection des saillies, telles que badcanarquises, débord de toitune construction
surpilotis

Dans le secteur inondable:

La superficie cumulée des remblais et de I'empléseconstructions est limitée880 m2par
construction adestination d’habitation.

Dans le secteuJii

Toute extension de I'emprise au sol par rappatsitliation a la date d'approbationRiu.U. est
interdite.

Dans le secteutJj

L’emprise au sol des abris autorisés en secteestljmitée a 20 (vingtn2.

ARTICLE 10 U - Hauteur des constructions

Mode decalcul

La hauteur des constructions est mesurée par itagpariveau du terrain naturel avdravaux
éventuels d'affouillement ou d'exhaussement duéudssaires a la réalisationpojet.

Ne sont pas compris dans le calcul de la hauteuplerages de trés faible emprise e
paratonnerres, souches de cheminées, balusteddes,
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Dispositionsgénérales

Dans toute la zone

Pour les constructions a destination d’habitati@mauteur est fixée a:

- 10 metres au faitage,
- 7 metres a I'égout ou a l'acrotére.

Pour les constructions d’autres destinations, ladwa est fixée a :

- 12 metres au faitage,
- 7 metres a I'égout ou a I'acrotéere.

Dans le secteutJj
La hauteur maximale au faitage est limitée a 2.60en (deux metres einquante centimetres).
Dans le secteuinondable

Dans le secteur inondable, le premier plancher peséionné a une hautede 0,30 métre au
minimum au dessus de la c6te connue des inondationen l'absence dte connue, a une
hauteur de 0,30 métre au minimum au dessus duwntke#rottoir au droitel'unité fonciére.

Les sous-sols et demi sous-sols sont interdit@auU€nn cas, les vides sanitairescomporteront
d’ouverture (porte ou fenétre paxemple).

ARTICLE 11 U - Aspect extérieur des constructions

"Le permis de construire peut étre refusé ou n&étmrde que sous réserve de l'observaton
prescriptions spéciales si les constructions, gar $ituation, leur architectudeursdimensions

ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvragafifizréou a modifier, sontle nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux shvants, aux sites, aypansagesaturels ou

urbains ainsi qu'a la conservation des perspeatigsimentales”.

En limite de zone urbanisée (entrée de villageaies exposés a des vues dégagées degauis
espaces naturels et les voies d'entrée dans dgejllla qualité de l'architecture et detumes
sera regardée du point de vue de leur impiaciel.

Toitures

Les toitures plates sont autorisées. En cas derdoét deux pans ou plus, la couverture sera
réalisée en tuiles ou matériaux copiant I'aspesttdides, decouleurrouge ou brun rouge, sur
des pentes de toiture ne pouvant étre infériedi@ aToutefoidousles dispositifs permettant de
tirer parti des énergies renouvelables sarorises.
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Ces dispositions ne s'appliquéats,
- aux équipementsublics,
- aux volumes traités ererriere,

- aux dispositifs de production d'énergemouvelable.

Facades

Selon le mode de construction utilisé, toute pagtieerieure de construction doit éreépie,
enduite ou peinte. La coloration des facades s=isée pour obtenir des teinsarmonisant
avec les constructions de traditiocale.

Remblais
Dans toute la zone:

Sur les espaces privés compris entre toute cotistnuet la limite d'emprise ddomainepublic,
les éventuels remblais de raccordement du terraiar@l au niveau duez-de-chaussésont
limités a une hauteur de 70 cm au dessus du nitke&wttoir, sauf dans leecteur inondable.

Dans le secteur inondable:

Rappel: les remblais réalisés dans le lieovad'un cours d'eau doivent étre conforrads
législation en vigueur. Selon les cas, ils peuvémé soumis a déclaratioou
autorisation au titre de la loi sbeau.

La superficie cumulée des remblais et de I'empléseconstructions est limitée880 m2par

construction a destination d’habitation.

Les remblais sont interdits au-dessus du niveaurafioir; en cas de terrain en perles
éventuels remblais seront répartis pour formerperdge réguliére sur toute l'unité foncietese
raccorder sans rupture de petite sur les fandsns.

Clotures
Les matériaux bruts de construction, destinéseaegtduits, ne doivent pas rester apparents.

e Surrue:
Les éventuelles clétures ne peuvent excéder uneedratotale de 1,50 metre. Légentuelles
plantations seront réalisées et entretenue dedeite qu'elles ne débordent pas des lintdes
propriéete.

e Sur limites séparatives:

Les éventuelles clotures ne peuvent excéder urteuraiotale de netres.
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Hors secteur inondableles clétures peuvent étre le cgaheant,

> doublées d'une haie végétale plantée a une disthageminimum 0,50 metre da
limite séparative, et limitée a la méme hauteurimale que ll6ture,

> partiellement constituées d'un muret de soubasdedhere hauteur de 0,30 metias
maximum.

Dans le secteurnondable,

> au-dela de la profondeur de 30 métres & comptéa Lilmite de I'emprise publiquégs
éventuelles clétures, doivent étre réalisées de selte que des espaces ouvertsusigr
hauteur de 0,30 metre a partir du niveau du terraturel laissent le passageix
inondations

> les clotures peuvent étre le cas échéant doubléestyellement de bosquets sur
maximum de 50% du linéaire de cloture a la conditttie ne pas former obstace
I'étalement des eaux d'inondation et d'étre taditéntretenu dans cet objectif

> en cas de besoin, des potelets régulierement esgacént préférés aumngrines
continues pour les fondations des clbtures ; lemntiels murets de soubassemeéat
cléture ne doivent pas faire saillie au-dessusdainnaturel.

ARTICLE 12 U - Stationnement des véhicules

Dispositionsgénérales

Le stationnement des véhicules correspondant asoileedes constructions iestallationsdoit
étre assuré en dehors du domaine public, sur deleements aménagés sutdegain.

Normes destationnement

Se reporter a la grille des normes de stationnearergxée au préseariglement.

Dispositionsparticuliéres

Pour les constructionsdestination d'habitation, une partie des places de stationnensxigées
par la norme ci-dessus sera aménagée hors constrigttiaisément accessible depuisviae
publique,

- en cas d'habitation individuelle pour une placemaumum parlogement,

- en cas d'habitat collectif ou intermédiaire, pcumioitié au minimum du nombmres
places exigées pour l'opération. Dans le cas ddambre impair le minimum sera fixau
nombre entier directement supérieur a la moitieadeorme de stationnemeexigéepour
I'opération.
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ARTICLE 13 U - Espaces libres et plantations

Dispositionsgénérales

Les espaces laissés libres par les constructisostsaménagés entretenus.
Au moins 30% des espaces libres seront laissé£pbies.

Dispositionsparticuliéres

Aires de stationnement:dans toute la zone, les aires de stationnementnpétre plantéea
raison d'un arbre de hautes tiges au moins pouregraplacements.

Dans le secteuinondable

- les plantations et aménagements divers devront réaisés pour ne pasmpécher
I'étalement des éventuelles eaux d'inondation gasecréer d'accélération demirants.

- Au dela de la ligne des 30 metres a compter denitel de I'emprisgublique(représentée
au plan du reglement) tout aménagement d'une hauteyenne supérieurea 30
centimetres par rapport au terrain naturelrgstdit.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATIOND U SOL

ARTICLE 14 U - Coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.

Commune de BIBLISHEIM Reglement PLU APPROUVE Février 2005
Modification n°1(03-09-2009)
Modification n°2(12-01-2012
Modification n°: (05/12/2019



24

REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE UX

Caractere de la zone

Caractere général

La zone UX correspond a des secteurs déja urbamtsasdes secteurs ou léquipements
publics existants ou en cours de réalisation ordg ocapacité suffisante pour dessenés
constructions anplanter.

Elle a pour vocation a accueillir des constructianglestination d'activité artisanale et
industrielleainsique les constructions et installations qui en sobmplémentormal.

A Biblisheim

La zone UX correspond, aux terrains situés endiraitd du ban communal et occupés e
entreprisendustrielle.

Secteur inondable:La zone UX est partiellement couverte par le sedtendable.

Rappels

 Permis de démolir: Dans toute la zone, les déronbtisont soumisesautorisation
conformément a la délibération du Conseil Municghal28 juin2007

» L'édification des clotures est soumise a déclanatonformément a la délibératidn
Conseil Municipal du 28 juig007

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

ARTICLE 1 UX - Occupations et Utilisations du Sol nterdites

Dans toute la zone soninterdites

- toutes les constructions ou installations a I'etioaple celles mentionnéed'article
2UX.
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Dans le secteur inondable sonhterdits

- toutes les constructions ou installations a I'etioaple celles mentionnéed'article
2UX.

ARTICLE 2 UX - Occupations et Utilisations du Solsoumises a des conditions particulieéres

Toutefois certaines occupations et utilisationsaolusont admises sous conditions particulieres:

Dans toute la zone, sont admises:

- Les constructions a destination d'activitédsamales ou industrielles sous réserve que
lesnuisances engendrées soient compatibles avecdarésiaentiellgproche

- Les constructions a destination d'habitation darisvite d'un seul logement de fonctipar
activité et sous réserve que ce logement soitrié@tag batiment d'activité si lesnditionsde
sécurité lgpermettent.

Dans le secteur inondable, sont admises:

- Les aménagements ou transformations des seuleswims ou installations existantata
condition qu'ils n'aient pas pour effet d'agrarids emprises baties ni d'étre créatedes
surface de planch&ouvelle.

- Les aménagements permettant de protéger le coems dles éventuels entrainemeaés
matériaux sur les aires de stockage existantegatdad'approbation de.L.U...

SECTION Il -CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 UX - Acces et voirie

1. Acces

Dispositionsgénérales

Tout terrain enclavé est inconstructible a moine gan propriétaire ne produise wevitude
de passage suffisante, instituée par un acte aigherou par voie judiciaire, eapplicationde
I'article 682 du codeivil.

Le permis de construire peut étre refusé sur degite qui ne seraient pas desservis qes
voies publiques ou privées dans des conditionshdgd a I'importance ou a la destinatiten
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'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagésptamment si les caractéristiqueses
voies rendent difficile la circulation ou l'utilisan des engins de lutte contliacendie.

Le permis de construire peut étre refusé si legsapeésentent un risque pour la sécutas
usagers des voies publiques ou pour celle desmpersautilisant ces acces. Cette séculiti®
étre appréciée compte tenu, notamment, de la pogits acces, de leur configuratainsique
de la nature et de l'intensité ttafic.

La délivrance du permis de construire peut étreidnnée:

- a la réalisation d'installations propres a asslgrstationnement hors des voies publiqdes
véhicules correspondant aux besoins de l'immeubtatruire

- a la réalisation de voies privées ou de toussaldmeénagements particuliers nécessaines
respect des conditions de sécurité mentionnéeswatiaime alinéai-dessus.

Le nombre des acces sur les voies publiques peatigtité dans l'intérét de la sécuritén
particulier, lorsque le terrain est desservi parsigurs voies, les constructions peuveétre
autorisées que sous régeque l'acceés soit établi sur la voie ol la géne [zocirculationserala
moindre.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiaugies publiques, I'acces sur cellecés
voies publiques qui présenterait une géne ou guaeipour la circulation peut étrgerdit.

Dispositionsparticuliéres

L'acces a la zone UX s'effectue par un point ungpreda seule Route Départementdfiy 72 et
représenté au plan denage.

2.Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques tecksigies voies nouvelles doivedite
adaptées aux usages qu'elles supportent ou autiopérqu'elles doivemtesservir.

La sécurité des usagers des piétons et des rigadainoute voie nouvelle qui sera ouverta a
circulation automobile devra étre garantie, ainsé da liberté de passage des véhicues
sécurité incendie et de ramassage des orduéesgéeres.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dangaeie terminale afin de permette
tout véhicule, public ou privé, de faire aisémeéaini-tour.

ARTICLE 4 UX - Desserte par les réseaux

1. Alimentation en eaupotable

Toute construction ou installation nouvelle, quiuiert d'étre alimentée en eau potaldeit
I'étre par branchement au réseau publididiibution.
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2. Assainissement des eauxsées

Eaux uséedomestiques

Toute construction ou installation doit évacuer sasx usées domestiques par brancheent
réseau public d'assainissement recueillant les esgps.

A défaut de branchement possible sur le réseauicputdhssainissement, étrévacuées
conformément a la réglementationvagueur.

Dans tous les cas, ils devront étre équipés d’spaditif anti-retour.

Eaux usées non domestiguesmdustrielles

Les eaux usées non domestiques ou industriellggeneent étre rejetées dans le résgaloiic
d'assainissement recueillant les eaux usées samssation, laquelle peut étre subordonrée
certaines conditions, notamment a un pré-traiteragréé, conformément adéglementatioren
vigueur.

3. Assainissement des eaupluviales

Les aménagements sur le terrain doivent garaétiolilement des eaux pluviales déngéseau
collecteur.

Un dispositif de récupération des eaux pluvialesirg@o étre autorisé, sous réserve sk
conformité avec la réglementationdgueur.

4. Réseaux d'électricité, de téléphone et délédistribution
Dans le cas de réseaux publics souterrains, Ieedigt branchements des réseaux densnt

étresouterrains.

ARTICLE 5 UX - Caractéristiques des terrains

Nonréglementé.

ARTICLE 6 UX - Implantation des constructions pa rapport aux voies et emprises
publigues

On entend par emprises publiques et voie, toutesngprises d'usage public qu'elles so@nt
non classées dans le domaine public, reliant unt @oun autre et constituant le supptlux
de toute nature

- cheminement des personnes et des veéhicules ; gpalaoient les rues, placemies
piétonnes, routes ehemins,

- passage de réseasixucturants,
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- coursd'eau...

Ne font pas partie des emprises concernées paresemq article les emprises apparteraunt
domaine privé de la commune occupées ou destinégseaoccupées par désuipements
publics tels Jardin public, équipement de loksic,...

Dispositionsgénérales

» Cas dewoiries

Sauf dispositions contraires figurant aux planszdeage, il n'est pas fixé ddistance
minimale par rapport awoies.

* Cas des voied'eau

Toute construction ou installation doit étre impé& en respectant une distancenzins
égale a 10 métres a compter de la limite du seotendable.

Dispositionsparticuliéres

Cette disposition ne s’appligue pas a 'aménagenoenia transformation deonstructions
existantes nononforme.

ARTICLE 7 UX -Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dispositionsgénérales

Tout point de la construction est pris en comptar p@ calcul des distances d'implantation. La
distance est mesurée entre la construction eniteliséparative qui en est le plus proche.

Les constructions devront s'implanter:

- Soit sur limite
- Soit a une distance au moins égale a la moiti@ delteur de la différence d'altitude entre
ces deux points, sans pouvoir étre inférieure &&as.
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Implantation sur limite séparative:

Les constructions sur limites sont autorisées @ition de respecter une hauteur maximum de 7
meétres au faitage pour les toitures a deux pawsl'agrotere pour les toitures plates.

Dispositionsparticuliéres

Ces regles ne s'appliquent pas aux constructiomstatlations de faible emprise nécessaires
'exploitation des réseaux publics, telles que @®stle transformation électrique etcqui
peuvent étre édifiées a une distance au moins aggl®0 metre de la limiwéparative.

Pour les constructions existantes, des travauxcaonformes aux regles d’implantation ci-dessus
peuvent étre admis dans la limite de 0.30 metnsqldils ont pour objet d’améliorer les
performances phoniques, thermiques ou énergétapgsonstructions.

ARTICLE 8 UX -Implantation des constructions les ures par rapport aux autres sur une
méme propriété

Dispositionsgénérales

Les constructions non contigués doivent étre éiifide telle maniére que la distamocenptée
horizontalement de tout point d'un batiment au pl@Erplus proche d'un autre batiment soit
moins égale a 10 metres. Ne sont pas considérémeamantigus deux batiments reliés par
élément architectural de détail (porche, pergpbattiere,...).

L'acces des services de lutte contre I'incendiepnivoir étre assuré en top®ints nécessaires.
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Dispositionsparticuliéres

Ces regles ne s'appliquent pas

- aux ameénagements, transformations, extensionsucglévations limitées desonstructions
existantes non conformes aux prescriptions du ptéssicle, dans la mesure ourilen
résultera pas une aggravation de la situaiostante.

- en cas de reconstruction a l'identique et pour@ae destination d'un batimesiistré.

ARTICLE 9 UX - Emprise au sol

Hors secteur inondable)'emprise au sol n'est pei&gglementée.

Dans le secteur inondablelaménagement et I'extension des constructiongagenesestsoumis
aux conditions fixées a l'articBJX.

ARTICLE 10 UX - Hauteur des constructions

Mode decalcul

La hauteur des constructions est mesurée par ragporiveau du terrain naturel avdrgvaux
éventuels d'affouillement ou d'exhaussement duéudssaires a la réalisationpojet.

Ne sont pas compris dans le calcul de la hauteuplerages de trés faible emprise e
paratonnerres, souches de cheminées, balustetdes,

Dispositionsgénérales

La hauteur maximale est mesurée au point le plusd&la construction et est fixéd2 metres

Les sous-sols et demi sous-sols sotardits.

Dans le secteur inondable, le premier planchersesdionné a une hautede 0,30 metre au
minimum au-dessus de la cote connue des inondataren |'absence déteconnue, a une
hauteur de 0,30 meéetre au minimum au-dessus duwnthedrottoir au droitle I'unité fonciere.

ARTICLE 11 UX - Aspect extérieur des constructions

"Le permis de construire peut étre refusé ou n@toordé que sous réserve de l'observateon
prescriptions spéciales si les constructions, gar $ituation, leur architectudeursdimensions

ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvragetfi@réou a modifier, sontle nature a porter
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux shvants, aux sites, aypaysageaturels ou

urbains ainsi qu'a la conservation des perspeatiesimentales”.
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Elémentgaysagers

Les éléments paysagers repérés au plan en applicdé l'article L.123.1-7 du Codée
I'Urbanisme doivent étre entretenus et préservés lgar conserver leur role d'intégratida la
zone.

Remblais

Dans le secteur inondabldes remblais sonnhterdits.

Clétures

Dans toute la zone La hauteur des éventuelles clétures est de 2 matmeaximum.

Dans le secteur inondableLes éventuelles clotures seront obligatoiremenitsées ergrillage

métallique.

ARTICLE 12 UX - Stationnement des véhicules

Dispositionsgénérales

Le stationnement des véhicules correspondant asoirieedes constructions iestallationsdoit
étre assuré en dehors du domaine public, sur delaeaments aménagés sutdeain.

Normes destationnement

Se reporter a la grille des normes de stationnearergxée au présemiglement

ARTICLE 13 UX - Espaces libres et plantations

Dispositionsgénérales

Les espaces laissés libres par les constructisostseménagés entretenus.

30 % (trente pour cent) de la superficie des tesrdbivent étre plantés et aménagéessgpaces
verts.

Dispositionsparticuliéres

Aires de stockages en cas de visibilité depuis I'extérieur de laeaes aires dstockage
nouvelles, les aménagements paysagers adaptés sises pour rendre ces airem visibles
de I'extérieur de laone.
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Dans le secteur inondabletes plantations et aménagements divers devronté&iségpourne
pas empécher I'étalement des éventuelles eauxndation et ne pas crédtaccélératiordes
courants.

SECTION Il - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL |

ARTICLE 14 UX - Coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.
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TITRE [l

Zones auUrbaniser
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE IAU

Caractere de la zone

Caractere général

La zone IAU correspond a des secteurs a carachueehde la commune, destinééteeouverts

a l'urbanisation. Elle a pour vocation a accueglincipalement des constructions a destination
d'habitation, ainsi que les constructions, lesaltetions, équipements collectifs et lastivités
qui en sont le complémenbrmal.

La zone IAU est réputée non constructible en I'étate pourra étre urbanisées que dawcsadre
de l'une des procédures ou des opérations menésringarticle 2 du préserglementde zone

et sous réserve des conditions fixées a ce ménweaet au Projet d'’Aménagemeeat de
Développement Durable dedammune.

a Biblisheim

La zone IAU est destinée a la création d'un nouvgeutier d'habitat qui est positionaécaeur
duvillage.

Elle est divisée en deux secteurs de zone

- Le secteur IAUL correspondant au secteur ceattehant a la mairie. L'urbanisation de
secteur se fera sous forme organisée, d'opérati@msemble, en prenant en comfge
éléments de structuration de la zone représent@daaude zonage : axe paysagepiéton
traversant la zone d'est en ouest, nombre minimesrpdints d'accés depuis le pourtdeta
zone

- Le secteur IAU2 correspondant aux terrains sitedésng de leSauer

Rappels

* Permis de démolir; Dans toute la zone, les dérmnbktisont soumises autorisation
conformément a la délibération du Conseil Municighal28 juin2007

» L'édification des clotures est soumise a déclanatonformément a la délibératidn
Conseil Municipal du 28 juig007
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SECTION I- NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATI ON DU SOL

ARTICLE 1 IAU - Occupations et Utilisations du ! interdites

Dans toute la zone sont interdites les occupagbuslisations du sol suivantes:
- les constructions a destinatiagricole
- les constructions a destination d'activitdustrielle

- les terrains de camping et de caravaningnfastant plus de six emplacementsy
habitations 1égeres de loisirs et les terrains @més pour les recevair

- les parcs d'attraction ouverts au public
- le stationnement pendant plus de trois mois desvaaessolées.
- les constructions de batiments industriels ou BBedtscommerciaux

- les installations classées dangereuses ou nuisaht@&ompatibles avec le voisinage
I'habitat

- les lotissements a destination d'activité indulstrisu artisanale

- les dépbts deehicules

- les dépbts de ferrailles

- les dépbts de carcasses de vehicules

- la création de nouvelles lignes aériennes ou llwreement des lignes aérienregstantesie
transport d'énergiélectrique.

ARTICLE 2 IAU - Occupations et utilisations du solsoumises a des conditions particuliéres

1. Conditions de l'urbanisation sur I'ensemble ded zone:

A l'exception des aménagements, extensions effdramstions degonstructiongréexistantes
qui sont autorisés, I'ensemble des occupationslisaitions du sol non visées a l'article 1 IAU
sontsoumises aux conditions générales d'urbanisatiorantes

L'urbanisation de la zone ne peut étre réaliséedgue le cadre d'urmpérationd'aménagement
et de construction d'ensemble telle que
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- soit d'une modification du présent plan ayant mhjet de transformer tout ou partela
présente zone en zone urbaine, ou d'intégrer |yatpte Zoned'’Aménagementoncerté
(Z.A.C.) sur tout ou partie de la présentae,

- soit de la réalisation d'un lotissement sur touparie de la présenmne

- soit enfin, de la réalisation de toute autre op@magroupée d'aménagement de
construction sur tout ou partie dezlane

La réalisation de l'opération ne doit pas provodaeformation de terrains enclavés da
terrains délaisséaconstructibles.

2. Conditions particuliéres d'urbanisation dans lesecteur | AU1 :

Quelque soit la procédure employée, toute nouvelpgration d'aménagement ode
construction doit respecter les dispositions dujgPrd’Aménagement et deeéveloppement
Durable et les prescriptions graphiques établigd@udu reglement:

- Axe de traversée piétonne du secteur IAU 1: enepvést I'emprise fonciére de bhgetres
de largeur, nécessaire a son aménagement;

- Points acces a la zone, suffisants et respectueda ttame urbaine: en intégrantldaque
opération quelque soit sa taille un minimum de ccea véhicule et d'un acces piétehié
soit & I'environnement villageois existant, sdia&e piéton.

Les constructions et installations nécessairesxglbitation des réseaux publics et quisoat
pas interdites a l'article 1 1AU, ne sont admise'i@rs emprises publiques a venir connaes
moment de la demande d'autorisation, & savoir:

- I'emprise de &huit) métres a réserver pour I'aqgéton,

- les prolongements directs entre les emplacemesesués en direction de I'apeton.

Pour chaque opération, la superficie moyenne desite de construction sera de 6 aaes
minimum. Un tiers au plus des terrains pourra awo@ superficie inférieure aaées.

La moyenne ci-dessus est calculée pour chaque tapéret correspond au quotient ¢k
somme des superficies des terrains de construditiisée par le nombre de desrains.
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SECTION Il -CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 IAU - Acceés et voirie

1. Acces

Dispositionsgénérales

Tout terrain enclavé est inconstructible & moing gon propriétaire ne produigae servitude
de passage suffisante, instituée par un acte digherou par voie judiciairegn application de
l'article 682 du codeivil.

Le permis de construire peut étre refusé sur deaine qui ne seraient pas desservis geg
voies publiques ou privées dans des conditionsndga & I'importance ou a la destinata®
l'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisag@sptamment si les caractéristiquieses
voies rendent difficile la circulation ou l'utilisan des engins de lutte contliacendie.

Le permis de construire peut étre refusé si legsaprésentent un risque pour la sécudéé
usagers des voies publiques ou pour celle desrpesadtilisant ces acces. Cette secutitié
étre appréciée compte tenu, notamment, de la posigs acces, de leur configuratainsique
de la nature et de l'intensité ttafic.

La délivrance du permis de construire peut étreidnnée:

- a la réalisation d'installations propres a assigrstationnement hors des vomsbliquesdes
véhicules correspondant aux besoins de l'immeubtamatruire

- a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaiues
respect des conditions de sécurité mentionnéeswatiaime alinéai-dessus.

Le nombre des acces sur les voies publiques peutigtité dans l'intérét de la sécuriten
particulier, lorsque le terrain est desservi parsigurs voies, les constructions peuve@tre
autorisées que sous réserve que l'acces soit gt voie ou la géne pourdaculationsera
la moindre.

La position des accés peut étre subordonnée aaatedps alignements d'arbrescentraintes
d'aménagement de I'espgueblic.

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusiewsies publiques, l'acces sur celle ages
voies publiques qui présenterait une géne ou gueipour la circulation peut étrgerdit.
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Dispositionsparticulieres

L'acces ou les acces véhicule sont limités a wgela totale maximale de 7 metyes parcelle.

En outre 'aménagement des accés privés doit restapatible avec les aménagements de
I'espace public existants ougaliser.

2.Voirie

Dispositionsgénérales

Les dimensions, formes et caractéristiques teclesigies voies nouvelles doiveite adaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opératidebegudoiventlesservir.

La sécurité des usagers des piétons et des rigedainoute voie nouvelle qui sera ouverta a
circulation automobile devra étre garantie, ainse da liberté de passage des véhicules
sécurité incendie et de ramassage des ordugesgeres.

Les voies en impasse doivent étre aménagées dangdeie terminale afin de permett¢out
véhicule, public ou privé, de faire aiséemdami-tour.

Dispositionsparticuliéres

Conformément aux indications graphique de princigediaison reportés au plan denage,
toute opération localisée sur des terrains consguaé la présence d'un principe de liaigoit
comporter dans la section quelle couvre une vogpeetant les dispositions graphiquets
conforme aux prescriptions minimaksvantes

- Largeur minimale d'emprise : ntetres,
- Largeur minimale de chaussée : 4pb&Xres.

ARTICLE 4 IAU - Desserte par les réseaux

1. Alimentation en eaupotable

Toute construction ou installation nouvelle, qujuiert d'étre alimentée en eau potabtt I'étre
par branchement au réseau publicldgribution.

2. Assainissement des eawsées

Eaux uséedomestiques

Toute construction ou installation doit évacueremsx usées domestiques par branchement
réseau public d'assainissement recueillant les esgps.
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Eaux usées non domestiguesmdustrielles

Les eaux usées non domestiques ou industriellgeneent étre rejetées dans le réseablic
d'assainissement recueillant les eaux usées samgsation, laquelle peut étre subordonriée
certaines conditions, notamment a un pré-traiteragréé, conformément a déglementatioren
vigueur.

Dans tous les cas, ils devront étre équipés d'sppogitifanti-retour.

3. Assainissement des ealptuviales

Les aménagements sur le terrain doivent garaétiollement des eaux pluviales dangekeau
collecteur.

Un dispositif de récupération des eaux pluvialesirg@o étre autorisé, sous réserve s
conformité avec la réglementationdgueur.

En l'absence de réseau ou en cas de réseau iasyffies aménagements nécessaaes
I'écoulement des eaux pluviales (et éventuelleroeunx visant a la limitation ded#bitsévacues
de la propriété) sont a la charge du constructaudgjt réaliser les dispositisdaptésau terrain
et al'opération.

4. Réseaux d'électricité, de téléphone et délédistribution

Les lignes et branchements des réseaux secs déiveanterrés.

ARTICLE 5 IAU - Caractéristigues des terrains

A l'exception des parcelles détachées pour lasaain d'ouvrages technique d'équipenstiie
réseau (poste de transformation électrique...)r pbague opération, la superficryennedes
terrains de construction sera de 6 ares au mininilmtiers au plus des terraipsurrontavoir
une superficie inférieure aages.

La moyenne ci-dessus est calculée pour chaquetmpeed correspond au quotient ldesomme
des superficies des terrains de construction divis& le nombre de césrains.

ARTICLE 6 IAU - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publigues

On entend par emprises publiques et voie, touteeneprises d'usage public qu'elles so@mnt
non classées dans le domaine public, reliant unt @oun autre et constituant le supportlde
de toute nature:
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- cheminement des personnes et des véhicules ; palaoient les rues, placegoies
piétonnes, routes et chemins, passage de réstaaturants

- cours
d'eau...

Ne font pas partie des emprises concernées paesemnt article les emprises apparterant
domaine privé de la commune occupées ou destindédee doccupées par désjuipements
publics’ tels Jardin public, équipement de loisig... ainsi quéa voie verte.

Dispositions
générales

Sauf dispositions contraires figurant aux planzagage, toute construction doit étre édiée
retrait des emprises publiques et voies, existaatesdifier ou &reer.

 Cas des voieputieres

L’emprise totale des constructions nouvelles dedtre incluse dans la banaenstructible
définieci-apres

- de 20 métres a compter de la limite de I'emprid®ique, pour les constructiopsincipales,

- de 40 métres a compter de la limite de I'empris#igue, pour les constructions annexkes
volume modeste (surface de plancher < ou égalengR0

» Cas des voieg'eau

Toute construction doit étre implantée a une distaau moins égale a 10 métres a congsr
berges des rivieres et ruisseaux, et a une distamaaoins égale a 5 metres a comptes
berges defosseés.

Dispositions prticuliéres

Ces regles ne s'appliquent
pas,

- aux aménagements, transformations, extensionsrélésations mesurées desnstructions
existantes non conformes aux prescriptionspdésent article, dans la mesure oun'dn
résultera pas une aggravation de la situaiostante.

- en cas de reconstruction a l'identique et pourdmedestination d'un batimesinistre.
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ARTICLE 7 IAU - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dispositionsgénérales

Tout point de la construction est pris en compter pe calcul des distances d’'implantation. La
distance est mesurée entre la construction enigeliséparative qui en est le plus proche.

Les constructions devront s'implanter:

- Soit sur limite
- Soit a une distance au moins égale a la moitiGadealiteur de la différence d'altitude
entre ces deux points, sans pouvoir étre inférialBenetres.

Volume 4
Constructible

v/

h/2>3m

Implantation sur limite séparative:

Les constructions sur limites sont autorisées aition de respecter une hauteur maximum de 7
metres au faitage pour les toitures a deux pawsl'agrotére pour les toitures plates.

Toutefois, au-dela d'une bande de vingt métresngptar de la limite de I'emprigaublique,
I'implantation sur limite est autorisée sur unegloeur maximale de 7 (sept) métres, pesr
constructions dont la hauteur sur limite n'excea p

- 3 (trois)metres,

- ou, dans le cas d'un pignon sur limite, 7 (septyese mesurés en un point uniquetérrain
naturel avant travaux daitage.

Dispositions particulieres

Ces régles ne s'appliquent pas

- aux ameénagements, transformations, extensions rélesgations limitées desonstructions
existantes non conformes aux prescriptions du pt@sécle, dans la mesure ownienrésultera
pas une aggravation de la situatexistante,
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- aux constructions et installations de faible engpngcessaires a l'exploitation déseaux
publics, telles que postes de transformation étpetretc..., qui peuvent étre édifiéesurze
distance au moins égale a 1,50 metre de la liséiparative.

Pour les constructions existantes, des travaux aamfiormes aux regles d’'implantation ci-
dessus peuvent étre admis dans la limite de 0.3@ nhérsqu’ils ont pour objet d’améliorer les
performances phoniques, thermiques ou énergétiapgesonstructions.

ARTICLE 8 IAU - Implantation des constructions lesunes par rapport aux autres sur une
méme propriété

Dispositionsgénérales

Les constructions non contigués doivent étre élifide telle maniére que la distawoenptée
horizontalement de tout point d'un batiment au plarplus proche d'un autre batiment sit
moins égale a 1 metre. Ne sont pas considérés carantgus deux batiments reliés par
élément architectural de détail (porche, pergpbattiere,...)

L'accés des services de lutte contre lincendid g@ouvoir étre assuré en toymints
nécessaires.

Dispositions particuliéres

Ces régles ne s'appliquent pas:

- aux ameénagements, transformations, extensionsucglévations limitées des constructions
existantes non conformes aux prescriptions du ptésécle, dans la mesure ou il n'en résultera
pas une aggravation de la situation existante.

- en cas de reconstruction a l'identique et pour@ane destination d'un batiment sinistre.

ARTICLE 9 IAU - Emprise au sol

Nonréglementé.
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ARTICLE 10 IAU - Hauteur des constructions

Mode decalcul

La hauteur des constructions est mesurée par ragporiveau du terrain naturel avdrgvaux
éventuels d'affouillement ou d'exhaussement duaéodssaires a la réalisationpojet.

Ne sont pas compris dans le calcul de la hauteuplerages de trés faible emprise e
paratonnerres, souches de cheminées, balustetdes,

Dispositionsgénérales

Pour les constructions a destination d’habitati@mauteur est fixée a:

- 10 metres au faitage,
- 7 metres a I'égout ou a l'acrotére.

Pour les constructions d’autres destinations, lacwa est fixée a:

- 12 metres au faitage,
- 7 metres a I'égout ou a l'acrotére.

ARTICLE 11 IAU -Aspect extérieur des constructions

« Le permis de construire peut étre refusé ouengtcordé que sous réservd'deservationde
prescriptions spéciales si les constructions, gar $ituation, leur architectudeursdimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvragafifidzréou a modifier, sontle nature a porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux sivants, aux sites, aypaysagesaturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspeativegimentales.

Toitures

Les toitures plates sont autorisées. En cas derdoét deux pans ou plus, la couverture sera
réalisée en tuiles ou matériaux copiant I'aspesttdides, decouleurrouge ou brun rouge, sur
des pentes de toiture ne pouvant étre infériedi@ aToutefoidousles dispositifs permettant de
tirer parti des énergies renouvelables sarorises.

Ces dispositions ne s'appliquéats,

- aux eéquipementgublics,

- aux volumes de type verriére, quelle que soit $euface,

- aux dispositifs de production d'énergémouvelable.
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Facades

Selon le mode de construction utilisé, toute pagigerieure de construction doit étreépie,
enduite ou peinte. La coloration des facades ssigsée pour obtenir désintess’harmonisant
avec les constructions de traditiocale.

Remblais

Sur les espaces privés compris entre toute cotistnugt la limite d'emprise ddomainepublic,
les éventuels remblais de raccordement du terraiar@l au niveau du rez dihausséesont
limités a une hauteur de 70 cm au dessus du niketaottoir.

Clotures

Les matériaux bruts de construction, destinéseaegtduits, ne doivent pas rester apparents.

Les éventuelles clotures doivent étre d'aspecspaent, réalisées en grillage métallique
lattage bois a claire-voie et sont d'une hautetaldale 1,50 métres au maximum. Ebesten
outre réglementées selon leur localisation dedarfauivante

- Dans la bande de 40 métres a compter de la lmaittemprise publique, les clétunesuvent
étre le cas échéant doublées d'une haie végétmle diéme hauteur maximadepartiellement
constituées d'un muret de soubassement d'une haet@,B30 metresu maximum.

- Au dela de la bande de 40 metres a compter lbimite de I'emprise publique, les clétunes
peuvent comporter ni muret de soubassement, nvigi&tale.

ARTICLE 12 IAU - Stationnement des véhicules

Dispositionsgénérales

Le stationnement des véhicules correspondant aspirieedes constructions iestallationsdoit
étre assuré en dehors du domaine public, sur delaeaments aménagés sutdeain.

Normes destationnement

Se reporter a la grille des normes de stationnearergxée au préseariglement.

Dispositionsparticuliéres

Pour les constructions a destination d'habitatime partie des places de stationnements exigée
par la norme ci-dessus sera aménagée hors construgitiaisément accessible depuisviae
publique,

- en cas d'habitation individuelle pour deux plaaesiaimum patogement,

- en cas d'habitat collectif ou intermédiaire, paumnoitié au minimum du nombre dpkces
exigées pour l'opération. Dans le cas d'un nomigir le minimum sera fixé amombre
entier directement supérieur a la moitié lde norme de stationnement exiggeur
I'opération.
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ARTICLE 13 IAU - Espaces libres et plantations

Dispositionsgénérales

Les espaces laissés libres par les constructisostsEménagés entretenus.

De plus, 30 (trente) % de I'unité fonciére devrétite maintenus en espaces verts, en dafers
toute minéralisation (dallagpavage...).

Dispositionsparticuliéres

Aires de stationnement: le aires de stationnemeiviedt étre plantées a raison d'un araee
moins pour quatremplacement.

SECTION Il -POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU  SOL

ARTICLE 14 IAU - Coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.
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TITRE IV

ZonesNaturelles
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE N

Caractere de la zone

Caractere général

La zone N est uneone naturellenon desservie par des équipements publics etogailientde
protéger en raison soit de la qualité des sitesmdkeux naturels, des paysages elede intérét
notamment du point de vue esthétique, historiqueéonlogique, soit dd'existenced'une
exploitation forestiére, soit de leur caracterspbeenaturels.

a Biblisheim,
La zone N est une zone non équipée ; elle correlspon

- D'une part aux espaces de la forét indivise de elaauw dont la vocation uniquest
I'exploitation forestiere (sectelif).

- D'autre part a un espace qui pourrait retrouvenagation de loisir (secteiy).

Secteur inondable :La zone N est partiellement couverte par le secteumdable.

Rappels

* Permis de démolir; Dans toute la zone, les dérmnktisont soumises autorisation
conformément a la délibération du Conseil Municghal28 juin2007

» L'édification des clotures est soumise a déclanatonformément a la délibératidn
Conseil Municipal du 28 juig007

SECTION 1 - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT ION DU SOL

ARTICLE 1 N - Occupations et utilisations du sol inerdites

Dans toute la zone, sont interdites toutes lespatmns et utilisations du sol'axception,

- des constructions et installations classées oudesiinées a I'exploitatidorestiere,

- les constructions et installations nécessairesxplbitation deséseaux,
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ARTICLE 2 N - Occupations et Utilisations du sol adhises a des conditions particulieres

Sansobjet.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 N - Acceés et voirie

1. Acces

Dispositionsgénérales

Tout terrain enclavé est inconstructible a moin$l qe bénéficie d'une servitude gassage
suffisante, instituée par un acte authentique ow@i judiciaire, en application darticle
682 du codeivil.

L'autorisation peut étre refusée sur des terrairisng seraient pas desservis par degs
publiques ou privées dans des conditions répondahimportance ou a la destinatiate
I'immeuble ou de I'ensemble d'immeubles envisagiésptamment si les caractéristiquesces
voies rendent difficile la circulation ou l'utilisan des engins de lutte contliacendie.

L'autorisation peut étre refusée si les acces ptéseun risque pour la sécurité desigersies
voies publiques ou pour celle des personnes utilisas acces. Cette sécurité dareappréciee
compte tenu, notamment, de la position des aceeleud configuration ainsi que la nature et
de l'intensité durafic.

La délivrance de l'autorisation peut étre subordenn

- a la réalisation d'installations propres a assierstationnement hors des voies publigdes
véhicules correspondant aux besoins de l'immeubtmatruire

- a la réalisation de voies privées ou de touseauaménagements particuliers nécessaives
respect des conditions de sécurité mentionnéeswauame alinéai-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peatigtité dans l'intérét de la sécuritén
particulier, lorsque le terrain est desservi passiglurs voies, les constructions peuvegtre
autorisées que sous réserve que l'acces soit stalbdi voie ou la géne pour la circulateerala
moindre.

Aucun accés nouveau par rapport a la situationdat@ d'approbation du P.L.U. peurraétre
créé.
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2.Voirie

Dispositionsgénérales

Les dimensions, formes et caractéristiques tecksigles voies nouvelles doivent édaptées
aux usages qu'elles supportent ou aux opératidebegudoiventiesservir.

ARTICLE 4 N - Desserte par les réseaux

1. Alimentation en eaupotable

Toute construction ou installation nouvelle, qujuert d'étre alimentée en cati potakdejt
I'étre conformément & la réglementationvegueur.

2. Assainissement des eauxsées

Eaux uséedomestiques

Toute construction ou installation doit évacueresmsx uséegdomestiques,
- Soit par branchement au réseau public d'assamest recueillant les eausées,

- Soit en cas d'impossibilité de branchement aea¢public d'assainissemeobnformément
la réglementation evigueur.

Dans tous les cas, ils devront étre équipés d’spaditif anti-retour.

Eaux usées non domestiguesmdustrielles

Les eaux usées non domestiques ou industriellggeneent étre rejetées dans le résgaloiic
d'assainissement recueillant les eaux usées samgsation, laquelle peut étre subordonrée
certaines conditions, notamment a un pré-traiteragréé, conformément adéglementatioren
vigueur.

ARTICLE 5 N - Caractéristigues des terrains

Nonréglementé.

ARTICLE 6 N - Implantation des constructions par rapport aux voie et emprises publigues

On entend par emprises publiques et voie, touteengprises d'usage public qu'elles so@mnt
non classées dans le domaine public, reliant umt @oun autre et constituant le suppetlux
de toute nature:
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- cheminement des personnes et des véhicules ;galeaient les rues, placesjespiétonnes,
routes ethemins,

- passage de réseastxucturants
- coursd'eau...

Ne font pas partie des emprises concernées paietemt article les emprises appartersunt
domaine privé de la commune occupées ou destingdseaoccupées par désjuipements
publics tels jardin public, équipement de loistc. e ainsi quéa voie verte.

Dispositionsgénérales

Sauf dispositions contraires figurant aux planzaeage, toute construction doit étre édiide
retrait des emprises publiques et voies, existaatesdifier ou &reer.

* Cas des voies routiéres, a une distance minimalares,

« Cas des chemins d'exploitation, a une distancenmalei de 8 metres de l'axe du

chemin,
Par exception ne sont pas soumis a ces regles:

- 'aménagement, la transformation ou l'extensiobataments existants non confornaas
présentrticle,

- les postes de transformation électrique et autlesiés nécessaires au fonctionnemengou
I'exploitation des réseaypublics.

» Cas des cours d'eau (riviere, ruisseau, fossékg tmnstruction doit étre implantéaiae
distance au moins égale a 10 metres a compteraigeddes rivieres et ruisseaux, et a
unedistance au moins égale a 5 métres a compter dgss@esosses.

ARTICLE 7 N - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dispositionsgénérales

Tout point de la construction est pris en comptar p@ calcul des distances d’'implantation. La
distance est mesurée entre la construction eniteliséparative qui en est le plus proche.

Les constructions devront s'implanter:

- Soit sur limite
- Soit a une distance au moins égale a la moitié deliteur de la différence d'altitude entre
ces deux points, sans pouvoir étre inférieure &&as.
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45°

NN

Volume
Constructible

/4

h/2>5m

N

Implantation sur limite séparative:

Les constructions sur limites sont autorisées @ition de respecter une hauteur maximum de 7
metres au faitage pour les toitures a deux pawsl'agrotére pour les toitures plates.

Dispositionsparticulieres

Ces regles ne s'appliquerds,

- aux constructions et installations de faible esgnécessaires a I'exploitation déseaux
publics, telles que postes de transformation étpedr etc..., qui peuvent étre édificesuide
distance au moins égale a 1,50 metre de la lis@parative,

- aux aménagements, transformations ou extensiorsatiesents nolgonformes

Pour les constructions existantes, des travauxconformes aux regles d’'implantation ci-dessus
peuvent étre admis dans la limite de 0.30 métnessgidils ont pour objet d’améliorer les
performances phoniques, thermiques ou énergétidpgesonstructions.

ARTICLE 8 N - Implantation des constructions les ures par rapport aux autres sur une
méme propriété

Nonréglementé

ARTICLE 9 N - Emprise au sol

Nonréglementé
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ARTICLE 10 N - Hauteur des constructions

La hauteur maximale des constructions est limitég@nq) métres, décomptés depleiserrain
naturel d’assiette de la construction, auaaaux.

ARTICLE 11 N - Aspect extérieur des constructions

"Le permis de construire peut étre refusé ou n@&toordé que sous réserve de I'observat®n
prescriptions spéciales si les constructions, @ar $ituation, leur architectureursdimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvragedifi@réou a modifier, sontle nature a porter
atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux svants, aux sites, aypaysagesaturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspeatiesimentales”.

Dans toute la zone, les constructions généranvdesnes fermés seront réalisées en loois
recevront un habillageois.

ARTICLE 12 N - Stationnement des véhicules

Dispositionsgénérales

Le stationnement des véhicules correspondant agpirsedes constructions iestallationsdoit
étre assuré en dehors du domaine public, sur deleements aménagés sutdegain.

Normes destationnement

Néant

ARTICLE 13 N - Espaces libres et plantations

Dispositionsgénérales

Les espaces laissés libres par les constructisostsEménagés entretenus.

Dispositionsparticuliéres

Les plantations destinées a l'exploitation foresigseront réalisées et entretenues de fagon
garantir la sécurité déabitat.

Commune de BIBLISHEIM Reglement PLU APPROUVE Février 2005
Modification n°1(03-09-2009)
Modification n°2(12-01-2012
Modification n°: (05/12/2019



53

SECTION llI- POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU  SOL

ARTICLE 14 N - Coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.
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TITRE V

ZonesAgricoles
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REGLEMENT APPLICABLE A LA ZONE A

Caractere de la zone

Caractere général

La zone A est ungone agricolea protéger en raison de son poterdglonomiquebiologique
et économique. Peuvent y étre autorisés des cotistis etinstallationsnécessaires aux
services d'intérétollectif.

aBiblisheim,

La zone A correspond aux espaces utilisés paivitgctgricole, sous forme de prairie @
cultures.

La zone A est inconstructible a I'exception du es@ctAa réservé a l'exploitation agricok,
constructible pour cette sewdetivité.

Secteur inondable :La zone A est couverte dans sa quasi totalitéepsedteumondable.

Rappels

 Permis de démolir: Dans toute la zone, les déronbtisont soumisesautorisation
conformément a la délibération du Conseil Municghal28 juin2007

» L'édification des clotures est soumise a déclanatonformément a la délibératidn
Conseil Municipal du 28 jui2007

SECTION | - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISAT 10N DU SOL

ARTICLE 1 A - Occupations et utilisations du sol irterdites

Dans toute la zonesont interdites toutes les occupations et utilgetidu sol #exception,
- des constructions et installations visées a llaré ci-apres,

- des constructions et installations nécessaireséa®aux.
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Dans le secteuAa, sont interdites toutes les occupations etsatilons du sol Bexceptiondes
constructions et installations a liées a l'actiatgicole, et sous conditions précisédarticle
2A.

ARTICLE 2 A - Occupations et Utilisations du sol adnises a des conditions particuliéres

Dans toute la zone, certaines occupations et utéiions du sol sont admises et soumisas
conditions particulieres, ce sont

- L'aménagement, l'adaptation et la reconversiola @eie verteexistante qudevrarespecter les
objectifs du Projet d'’Aménagement et de Dévelopmemarable déa commune.

Dans le secteur Aa, certaines occupations et utdiions du sol sont admises etoumises
aconditions particulieres ; ce sont

- Les constructions a destination d'activité agricole condition que leurs dispositions $&ir
terrain (formes, masses, espacement, orientatmahtsconcues pour en limiter l'impasr
I'écoulement des eaux d'inondation. Notamment |egési baties nouvelles dérme
rectangulaire présenteront leur plus grand coté@llgéement & une lignal'orientation
est/ouest.

- les constructions ou installations a destinationakitation sont autorisées uniquement
lorsqu’elles sont destinées au logement des personnes dontékerme sur le lieu de
I'exploitation estenlien direct avec l'activité de I'exploitation eéoessaires a cette derniére.
La superficiecumulée des logements d’'une méme exploitation ner@excéder 200 (deux
cents)metrescarrés de surface de plancher. Ces logements meopbétre autorisés quelss
batiments a destination agricole spréexistants.

- Les clbtures liées au logement de l'agriculteuta &ondition qu'elles ne constituepas
d'obstacle a I'étalement des eatirondation.

SECTION Il - CONDITIONS DE L'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE 3 A - Acces et voirie

1.Acces

Dispositionsgénérales

Tout terrain enclavé est inconstructible a moin§l aqpe bénéficie d'une servitude gassage
suffisante, instituée par un acte authentique owep judiciaire, en application de l'artick82
du codecivil.
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L’autorisation peut étre refusée sur des terrainis g seraient pas desservis par uems
publiques ou privées dans des conditions répondafiimportance ou a la destinatiate
l'immeuble ou de lI'ensemble dimmeubles envisagigsptamment si les caractéristiquescds
voies rendent difficile la circulation ou l'utilisan des engins de lutte contliacendie.

L'autorisation peut étre refusée si les accés pté&seun risque pour la sécurité des usagess
voies publiques ou pour celle des personnes utilisas acces. Cette sécurité diieappréciée
compte tenu, notamment, de la position des aceseuwl configuration ainsi qude la nature et
de l'intensité duarafic.

La délivrance de l'autorisation peut étre subordenn

- a la réalisation d'installations propres a asslarstationnement hors des voies publiqdes
véhicules correspondant aux besoins de l'immeubtmatruire

- a la réalisation de voies privées ou de toussaaménagements particuliers nécessaies
respect des conditions de sécurité mentionnéeswatiaine alinéai-dessus.

Le nombre des accés sur les voies publiques peatligtité dans l'intérét de la sécuritén
particulier, lorsque le terrain est desservi parsigurs voies, les constructions peuveiétre
autorisées que sous réserve que l'acces soit stabié voie ou la géne pour la circulatserala
moindre.

Aucun accés nouveau par rapport a la situationdate d'approbation du P.L.U. ne pougtee
créé.

2.Voirie

Dispositionsgénérales

Les dimensions, formes et caractéristiques tecksigies voies nouvelles doivent &daptéees
aux usages qu'elles supportent ou aux opératidebegudoiventiesservir.

ARTICLE 4 A - Desserte par les réseaux

1. Alimentation en eaupotable

Toute construction ou installation nouvelle, qujuiert d'étre alimentée en eau potabtt I'étre
par branchement au réseau publicldgribution.

En cas d'impossibilité de raccordement, l'alimémtaén eau potable se fera par foragepoits
particulier conformément a la réglementationvegueur.

2. Assainissement des eauxsées

Eaux uséedomestiques

Toute construction ou installation doit évacueresmsx uséedomestiques,
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- Soit par branchement au réseau public d'assamest recueillant les eausées,

- Soit en cas d'impossibilité de branchement agagpublic d'assainissemecwnformémeng
la réglementation evigueur.

Dans tous les cas, ils devront étre équipés d’spaditif anti-retour.

Eaux usées non domestiguesmdustrielles

Les eaux usées non domestiques ou industriellgeneent étre rejetées dans le régeallic
d'assainissement recueillant les eaux usées samsgsation, laquelle peut étre subordonrée
certaines conditions, notamment & un pré-traiteragrée, conformément a léglementatioren
vigueur.

ARTICLE 5 A - Caractéristiques des terrains

Nonréglementé.

ARTICLE 6 A - Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques

On entend par emprises publiques et voie, touteeneprises d'usage public qu'elles so@mnt
non classées dans le domaine public, reliant unt @oun autre et constituant le supportlde
de toute nature:

- cheminement des personnes et des véhicule ; palecnent les rues, placesiespiétonnes,
routes ethemins,

- passage de réseastxucturants

- coursd'ead...

Ne font pas partie des emprises concernées parétemt article les emprises apparteraunt
domaine privé de la commune occupées ou destinées accupées par déguipementpublics
tels Jardin public, équipement de loisir, etcnsaguela voie verte.

Dispositions générales

Sauf dispositions contraires figurant aux plangzoeage, toute construction doit étre édifede
retrait des emprises publiques et voies, existaatasdifier ou &reer.

» Cas des voies routiéres, a une distance minideakEmetres,

» Cas des chemins d'exploitation, a une distanogmle de 8 meétres de I'axe cloemin.
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Par exception ne sont pas soumis a ces régles

- I'aménagement, la transformation ou I'extensiobatments existants non conformasprésent
article,

- les postes de transformation électrique et autlesiés nécessaires au fonctionnemengiou
I'exploitation des réseayublics.

» Cas des cours d'eau (riviere, ruisseau, fosséj}e tconstruction doit étre implantéeuae
distance au moins égale a 10 metres a compter etgeddes rivieres et ruisseaux, aing
distance au moins égale a 5 metres a compter dgsshdedossés.

ARTICLE 7 A - Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dispositionsgénérales

Tout point de la construction est pris en comptar p@ calcul des distances d’'implantation. La
distance est mesurée entre la construction eniteliséparative qui en est le plus proche.

Les constructions devront s'implanter:

- Soit sur limite
- Soit a une distance au moins égale a la moiti@ deliteur de la différence d'altitude entre
ces deux points, sans pouvoir étre inférieure &8es.

Volume 4
Constructible

h/2>3m

Implantation sur limite séparative:

Les constructions sur limites sont autorisées @ition de respecter une hauteur maximum de 7
meétres au faitage pour les toitures a deux pawsl'agrotere pour les toitures plates.
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Dispositionsparticuliéres

Ces regles ne s'appliquerds,

- aux constructions et installations de faible esgpnécessaires a I'exploitation déseaux
publics, telles que postes de transformation étparetc..., qui peuvent étre édifiéesrse
distance au moins égale a 1,50 metre de la liséiparative,

- aux aménagements, transformation ou extensiob&tesents nolgonformes

Pour les constructions existantes, des travauxcooformes aux regles d'implantation ci-dessus
peuvent étre admis dans la limite de 0.30 metrssqldils ont pour objet d’améliorer les
performances phoniques, thermiques ou énergétiapgesonstructions.

ARTICLE 8 A - Implantation des constructions les ures par rapport aux autres sur une
méme propriété

Nonréglementé

ARTICLE 9 A - Emprise au sol

Dans le secteur inondablgtoute extension de I'emprise au sol devra éwdi€ pouren
limiter I'impact vis a vis du libre écoulement desixd'inondation.

ARTICLE 10 A - Hauteur des constructions

Mode decalcul

La hauteur des constructions est mesurée par fappariveau du terrain naturel avdrdavaux
éventuels d'affouillement ou d'exhaussement duéudssaires a la réalisationpojet.

Ne sont pas compris dans le calcul de la hauteuolerrages de tres faible emprise e
paratonnerres, souches de cheminées, balustetdes,

Dispositionsgénérales

Pour les constructions a destination d’habitati@mauteur est fixée a :

- 10 metres au faitage,
- 7 metres a I'égout ou a l'acrotere.

Pour les constructions d’autres destinationsalsdur est fixée a :

- 12 metres au faitage,
- 7 metres a I'égout ou a l'acrotere.
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Dans le secteur inondable:

Les sous-sols et demis sous-sols soterdits.Le premier plancher sera positionné a une hauteur
de 0,30 metre au minimum au-dessus de la cdte conesiéndndations, ou en l'absencecdee
connue, a une hauteur de 0,30 métre au minimumessyd du niveau du trottoir au drdg
l'unitéfonciere.

ARTICLE 11 A - Aspect extérieur des constructions

"Le permis de construire peut étre refusé ou né@tmrdé que sous réserve de |'observatmn
prescriptions spéciales si les constructions |garsituation, leur architecturksursdimensions
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvragedifiéréou a modifier, sore nature a porter
atteinte au caractere ou a lintérét des lieux sivants, aux sites, aypaysageqaturels ou
urbains ainsi qu'a la conservation des perspeatiesimentales”.

Dans toute la zone, a I'exception des constructérestination agricole, les constructions
générantes volumes fermés devront respecter les réglsgatts suivantes:

Toitures

La couverture du volume principal des constructiardestination d’habitation aura I'aspdes
tuiles, de couleur rouge ou brun rouge, sur desepette toiture supérieures a 40tutefois,
l'installation de dispositifs permettant de tirartpdes énergies renouvelablesasgbrisée.

Facades

Selon le mode de construction utilisé, toute pasti€érieure de construction doit éreépie,
enduite opeinte.

La coloration des facades sera réalisée pour abtees teintes s'harmonisant avéss
constructions de traditidocale.

Clotures
- les éventuelles clétures autres que les cloturasadgs seront réalisées de telles souedes
espaces ouverts sur une hauteur de 0,50 metredimdoaniveau du terrain naturiissele

passage auxondations

- Elles seront obligatoirement réalisées en grillaggallique, sans plantation deelquenature
que ce soit;
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ARTICLE 12 A - Stationnement des véhicules

Dispositionsgénérales

Le stationnement des véhicules correspondant aseirise des constructions et installatidoit
étre assuré en dehors du domaine public, sur deleements aménagés sutdegain.

Normes destationnement

Se reporter a la grille des normes de stationnearergxée au présariglement.

ARTICLE 13 A - Espaces libres et plantations

Dispositionsgénérales

Les espaces laissés libres par les constructisostsaménagés entretenus.

SECTION IlIl - POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION D U SOL

ARTICLE 14.A - Coefficient d'occupation du sol

Non réglementé.
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ANNEXES

1. GRILLE DES NORMES DE
STATIONNEMENT
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ANNEXE 1 - GRILLE DES NORMES DESTATIONNEMENT

Type d’occupation du sol

Nombre de places

Pour les constructions destinées a I'habitgtlon

v' Par tranche compléte ou entamée de 60 m2 de suiepkancher jusquB80 m2 d
surface de plancher

v" Par tranche compléte ou entamée de 40 m2 de suléagkancher au-dela de 180
m2 de surface de plancher

Pour les constructions destinées a I'hébergemdalidrd

v' Par tranche compléte ou entamée de 30 m2 de sutéapkancher
Pour les constructions a destination de bureayx (1

v" Par tranche compléte ou entamée de 50 m? de suléapkancher

Pour les constructions destinées au commerce (1)

v' Par tranche compléte ou entamée de 25 m2 de swiéagkancher

Pour les constructions destinées a l'artisanat (1

v' Par tranche compléte ou entamée de 25 nsticface de plancher

Pour les constructions destinées a l'industrie (1)

v" Par tranche compléte ou entamée de 50 m? de suléapkancher

Pour les constructions et installations nécessaugsservices publics ou d'intérét colleg

1

v" Par tranche compléte ou entamée de 50 m2 de sutéapkancher

Pour les constructions destinées a I'exploitatmgnicale ou forestiére ou a la fonction

d'entrep6ts (1)

v Par tranche compléte ou entamée de 100 m? de sutéaplancher

Pour les constructions non visées par les normeEsédentes, il sergprocédé p
assimilation.

En fonction de la nature des activités, des alestationnement pour poids lourds,
utilitaires et autocars devront étre prévus.

(1) Il pourra étre dérogé a la regle s'il est démpmue le nombre de places de
stationnement déterminé par la norme n'est pas@dap besoins.

f

1 place

1 place

1 place

1 place

1 place

1 place

1 place

1 place

1 place
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